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Městský úřad Vysoké Mýto 

Odbor stavebního úřadu, B. Smetany 92, Vysoké Mýto-Město, PSČ 566 01 

 

 

číslo záměru:  Z/2025/11458                                                      Vysoké Mýto, dne 29.05.2025 

číslo řízení:  R/2025/32020 

číslo jednací: R/2025/32020/13 

vyřizuje:  Jetmarová Monika (Tel: 465 466 161) 

 

 
Společenství vlastníků jednotek domu čp. 1333 a 1334 v Chocni 

Ostrovní č.p. 1333 

565 01 Choceň 

 

VEŘEJNÁ VYHLÁŠKA 

ROZHODNUTÍ O POVOLENÍ ZÁMĚRU 

 

Odbor stavebního úřadu Městského úřadu Vysoké Mýto, jako stavební úřad příslušný podle 
§ 30 odst. 1 písm. f) a odst. 3) písm. a) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen “stavební zákon“) a místně příslušný podle ustanovení § 11 odst. 
1 písm. b) zákona 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen “správní 
řád“), posoudil podle § 184 stavebního zákona žádost o povolení záměru: 

„Oprava a modernizace bytového domu Ostrovní 1333 a 1334, Choceň“ 

(dále jen „záměr“) na pozemku parc. č. st. 1424/1 (zastavěná plocha a nádvoří) v katastrálním 
území Choceň, kterou dne 21.01.2025 podala právnická osoba:  

Společenství vlastníků jednotek domu čp. 1333 a 1334 v Chocni, sídlem Ostrovní č.p. 
1333, 565 01 Choceň, IČ 06232531, které na základě plné moci zastupuje právnická osoba 
Barevné domy CZ s.r.o., sídlem Petra Jilemnického č.p. 478/61, 503 01 Hradec Králové, 
IČ 04608381 

(dále jen „stavebník“), a na základě tohoto posouzení zjistil, že žádost splňuje všechny 
potřebné náležitosti. 

Stavební úřad posoudil daný záměr dle § 193 stavebního zákona a rozhodl, že je záměr 
v souladu se všemi náležitostmi, a proto dle § 195 vydává rozhodnutí, kterým tento záměr dle 
§ 197 a § 211 stavebního zákona 

povoluje. 

 

Druh a účel umísťování stavby: 

Jedná se o změnu dokončeného bytového domu, přičemž se jedná o úpravy: zateplení 
obvodového pláště, oprava lodžií, zateplení a oprava střechy, výměna výplní otvorů, zateplení 
stropu suterénu, úprava navazujících a doplňkových konstrukcí. 
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Umístění stavby na pozemcích: 

Stavba je vymezena pozemkem parc. č. st. 1424/1 v k.ú. Choceň. Pro stavbu bude využit 
i pozemek parc. č. 2109/11 v k.ú. Choceň, na kterém bude umístěno lešení a bude přes tento 
pozemek zajištěna manipulace s materiálem. 

 

Popis stavebního záměru: 

Jedná se o stavební úpravy stávajícího bytového domu, který sestává z 3 nadzemních podlaží 
a jednoho suterénního. 

Bude provedeno odstranění celých narušených částí omítek stávající fasády nemajících 
dostatečnou soudržnost a nahrazeny novou jádrovou omítkou s dostatečnou soudržností. Pro 
dostatečnou přídržnost podkladu v ploše bude podklad upraven penetračním nátěrem. 

Bude provedena demontáž stávajících zábradlí a dělících příček a provedena opětovná 
montáž. Zábradlí bude z hliníkových profilů s výplní bezpečnostním sklem s odolností proti 
průrazu. 

Stříšky nad vchody budou provedeny z hliníkové nosné konstrukce (konzol) s vyložením 0,9 m 
od fasády. 

 

Podmínky pro povolení záměru: 

1) Záměr bude proveden podle dokumentace ověřené v řízení o povolení stavby, kterou 
vypracoval Ing. Jan Salava (IČ 74360531) a ověřil Ing. Tomáš Michálek (ČKAIT 
0602974). Jakékoliv jiné změny nesmí být provedeny bez předchozího povolení 
stavebního úřadu. ID dokumentace: SR00X00O4OVD (verze 5). 

2) Budou dodrženy všechny podmínky z vyjádření správců (vlastníků) veřejné technické 
infrastruktury, které jsou nedílnou součástí projektové dokumentace v dokladové části 
dokumentace. 

3) Budou dodrženy všechny podmínky z doložených stanovisek, které jsou nedílnou 
součástí dokladové části dokumentace. 

4) Po dobu stavby nesmí být dotčeny pozemky a stavby, ke kterým nemá stavebník 
právo. Veškeré vstupy na cizí pozemky musí být předem projednány s jejich vlastníky. 

5) Dle § 160 odst. 2 písm. d) stavebního zákona je stavebník povinen před zahájením 
stavby umístit na viditelném místě u vstupu na staveniště štítek obsahující identifikační 
údaje o stavbě a ponechat jej tam až do dokončení stavby, popřípadě až do vydání 
kolaudačního rozhodnutí. Dále dle § 160 odst. 2 písm. e) je stavebník povinen zajistit, 
aby byla na staveništi k dispozici ověřená dokumentace pro povolení stavby. 

6) Při provádění stavby budou dodržovány předpisy týkající se bezpečnosti práce 
a použitých technických zařízení na stavbě, zejména pak zákon č. 309/2006 Sb., 
zákon o zajištění dalších podmínek bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, a nařízení 
vlády č. 591/2006 Sb., o bližších minimálních požadavcích na bezpečnost a ochranu 
zdraví při práci na staveništích. 

7) Ode dne, kdy budou na stavbě zahájeny stavební práce podle dokumentace 
ověřené stavebním úřadem, bude veden stavební deník nebo jednoduchý záznam 
o stavbě dle § 166 stavebního zákona.  

8) Pro stavbu mohou být použity jen takové výrobky a konstrukce, jejichž vlastnosti 
z hlediska způsobilosti stavby pro navržený účel zaručují, že stavba při správném 
provedení a běžné údržbě po dobu předpokládané existence splňuje požadavky na 
mechanickou pevnost a stabilitu, požární bezpečnost, hygienu, ochranu zdraví 
a životního prostředí, bezpečnost při užívání, ochranu proti hluku a na úsporu energie 
a ochranu tepla. Použité materiály, pokud nejsou v ČR běžně známé, musí být 
opatřeny atestem hlavního hygienika. 

9) Podmínky stanovené v závazném stanovisku Městského úřadu Vysoké Mýto, odbor 
životního prostředí (č.j. R/2025/48132/3): 
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a. Dle ustanovení zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „zákon o odpadech) 

- Vznikající odpady ze stavební činnosti: 
17 02 03 Plasty (cca 0,05 t) 
17 02 02  Sklo (cca 0,2 t) 
17 04 05 Železo a ocel (cca 0,9 t) 
17 04 07 Směsné kovy (cca 0,1 t) 
17 09 04 Směsně stavební a demoliční odpady neuvedené pod čísly 17 

09 01, 17 09 02 a 17 09 03 (cca 0,4 t) 
15 01 01 Papírové a lepenkové obaly (cca 0,01 t) 
15 01 02  Plastové obaly (cca 0,02 t) 
15 01 03  Dřevěné obaly (cca 0,05 t) 
15 01 06 Směsné obaly (cca 0,01 t) 

- Stavebník je povinen dle § 15 odst. 2 písm. c) zákona o odpadech je původce 
odpadu povinen v případě komunálního odpadu, který běžně produkuje, 
a stavebního a demoličního odpadu, které sám nezpracuje, mít jejich předání 
podle § 13 odst. 1 písm. e) zákona o odpadech v odpovídajícím množství 
zajištěno písemnou smlouvou před jejich vznikem. Dále je povinen po 
ukončení stavebních a bouracích prací předložit příslušnému správnímu 
orgánu v oblasti odpadového hospodářství, Městskému úřadu Vysoké Mýto, 
odboru životního prostředí, doklady prokazující nakládání s odpady a dalšími 
materiály dle ustanovení § 93a zákona o odpadech. Porušení této povinnosti 
je přestupkem dle zákona o odpadech. 

 

Účastníci řízení dle § 27 odst. 1 správního řádu: 

Společenství vlastníků jednotek domu čp. 1333 a 1334 v Chocni, sídlem Ostrovní č.p. 1333, 
565 01 Choceň, IČ 06232531 

 

Odůvodnění: 

Dne 21.01.2025 byla na Městský úřad Vysoké Mýto, odbor stavebního úřadu doručena žádost 
o povolení stavby na záměr: „Oprava a modernizace bytového domu Ostrovní 1333 a 1334, 
Choceň“. Žádost podala právnická osoba Společenství vlastníků jednotek domu čp. 1333 
a 1334 v Chocni, sídlem Ostrovní č.p. 1333, 565 01 Choceň, IČ 06232531, které na základě 
plné moci zastupuje právnická osoba Barevné domy CZ s.r.o., sídlem Petra Jilemnického č.p. 
478/61, 503 01 Hradec Králové, IČ 04608381. 

Stavební úřad danou žádost posoudil dle § 184 stavebního zákona a zjistil, že žádost nemá 
předepsané náležitosti, a proto dle § 185 vyzval stavebníka k doplnění žádosti a odstranění 
vad žádosti (č.j. R/2025/32020/7, ze dne 04.03.2025), na což mu udal přiměřenou lhůtu. 
Řízení, současně s výzvou usnesením přerušil. 

Stavebník doplnil potřebné náležitosti a odstranil vady žádosti ve stanovené lhůtě. Stavební 
úřad tedy dle § 188 stavebního zákona vydal vyrozumění o zahájení řízení (R/2025/32020/10, 
ze dne 17.04.2025), kde upustil od ústního jednání a určil lhůtu 15 dnů pro námitky účastníků 
a stanoviska dotčených orgánů. Během lhůty nebyly obdrženy žádné námitky ani stanoviska. 

Stavební úřad posoudil záměr dle § 193 stavebního zákona a záměr je v souladu se všemi 
požadavky a podmínkami pro povolení záměru. 

- Posouzení záměru dle § 193 odst. 1) písm. a) (soulad s územně plánovací 
dokumentací, územními opatřeními a vymezením zastavěného území) 

Parcela, na které se nachází dotčená parcela je územním plánem Choceň vymezena 
v zastavěném území s funkčním využitím „Plochy bydlení – BI – rodinné doma – 
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městské a příměstské“. Zamýšlené stavební úpravy jsou v souladu s územním plánem 
Choceň.  

(použité zdroje: Územní plán Choceň, vydán Zastupitelstvem města Choceň, platnost 
nabytí účinnosti je od 14.07.2008, poslední změna č. 3 byla vydána dne 16.06.2021 
s platností nabytí účinnosti od 14.07.2021.) 

 

Výřez z územního plánu Choceň 

 

 

 

 

Pro posouzení záměru byly doloženy následující dokumenty: 

- Město Choceň, Jungmannova č.p. 301 565 01 Choceň, IČ 00278955 
o koordinované vyjádření města Choceň (č.j. MUCH/Inv/46/2024-71, ze dne 

22.05.2024) 
- CTI SYSTEMS s.r.o., Podhomolí č.p. 1706, 565 01 Choceň, IČ 25922700 

o vyjádření (č.j. 641/2025, ze dne 31.03.2025) 

- Vodafone Czech Republic a.s., Náměstí Junkových č.p. 2, 155 00 Praha 5, IČ 25788001 

o souhlas s realizaci projektu (zn. 250310-1409797789, ze dne 10.03.2025) 

- T-Mobile Czech Republic a.s., Tomíčkova 2144/1, 148 00 Praha 4, IČ 64949681 

o vyjádření a stanovení podmínek pro udělení souhlasu stavby (zn. E03280/25, 

ze dne 18.01.2025) 

- PODA a.s., 28. října č.p. 1168/102, 702 00 Ostrava, IČ 25816179 

o Vyjádření o existenci podzemní telekomunikační optické sítě (zn. VO/2025/104, 

ze dne 13.03.2025) 

- CETIN a.s., Českomoravská 2510/19, Libeň, 190 00 Praha 9, IČ 04084063 

o vyjádření o existenci sítě el. komunikací a stanovení všeobecných podmínek 

SEK (č.j. 16039/25, ze dne 20.01.2025) 

- GasNet Služby, s.r.o., Plynárenská č.p. 499/1, Zábrdovice, 602 00 Brno, IČ 27935311 

o Stanovisko k existenci zařízení (zn. 5003237135, ze dne 28.01.2025) 

- ČEZ ICT Services, a.s., Duhová 1531/3, 140 53 Praha 4, IČ 26470411 

o sdělení o existenci komunikačního vedení (zn. 0700930078, ze dne 

15.01.2025) 

- Telco Infrastructure s.r.o., Duhová 1531/3, 140 53 Praha 4, IČ 08425817 
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o sdělení o existenci komunikačního vedení (zn. 1100198560, ze dne 

15.01.2025) 

- Telco Pro Services, a.s., Duhová 1531/3, 140 00 Praha 4, IČ 29148278 

o sdělení o existenci komunikačního vedení (zn. 0201822630, ze dne 

15.01.2025) 

- ČEZ Distribuce, a.s., Děčín IV-Podmokly, Teplická 874/8, 405 02 Děčín, IČ 24729035 

o sdělení o existenci energetického zařízení (zn. 0102268267, ze dne 

15.01.2025) 

o vyjádření k projektové dokumentaci (zn. 001158353111, ze dne 20.01.2025) 

- Vodovody a kanalizace jablonné nad Orlicí, a.s., Slezská č.p. 350, 561 64 Jablonné nad 

Orlicí, IČ 48173398 

o Vyjádření k projektové dokumentaci (č.j. CH/MB/25/0133_1, ze dne 

15.01.2025) 

o Vyjádření o existenci sítí (č.j. CH/MB/24/0133, ze dne 15.01.2025)  

 

Stanoviska k záměru vydal: 

- Městský úřad Vysoké Mýto, odbor životního prostředí 
o Závazné stanovisko o jednotném enviromentálním stanovisku (č.j. R/2025/48132/3, 

ze dne 27.03.2025) 

 

Účastníci řízení dle § 188 odst. 3 stavebního zákona (identifikace označením pozemků): 

- pozemek parc. č. 2109/12 v katastrálním území Choceň  

 

Poučení: 

Dle § 188 odst. 4 se tato písemnost doručuje jednotlivě pouze žadateli, obci, na jejímž území 
má být záměr uskutečněn a dotčeným orgánům. Zbylým účastníkům řízení se doručuje 
prostřednictvím veřejné vyhlášky, přičemž o této skutečnosti byli účastníci řízení poučeni ve 
vyrozumění o zahájení řízení. 

Upozornění dle závazného stanoviska Městského úřadu Vysoké Mýto odboru životního 
prostředí: 

- Je třeba dodržovat podmínky ochrany stromů při stavebních pracích, což definuje 
norma ČSN 83 90 61 a specifikuje také Standard péče o přírodu a krajinu: SPPK 
A01 002: 2017 Ochrana dřevin při stavební činnosti. AOPK ČR 24 s. který je volně ke 
stažení na stránkách AOPK. 

- V případě výskytu rorýse obecného a netopýrů je nutné požádat o povolení k výjimce 
z ochranných podmínek zvláště chráněných druhů živočichů. Při zateplování 
obvodového pláště budov dochází k likvidaci hnízd rorýse obecného (Apus apus) 
a netopýrů. Jedná se o zvláště chráněné druhy živočichů dle ust. § 48 zákona 
č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění (dále jen „zákon 
o ochraně přírody a krajiny“). Podle ustanovení § 50 zákona o ochraně přírody a krajiny, 
jsou chráněni jak zvláště chránění živočichové, tak jejich přirozená i umělá sídla. Za 
porušení tohoto zákazu mohou orgány ochrany přírody uložit právnické osobě pokutu 
do výše 2 000 000 Kč a zakázat rušivou činnost (stavební práce) po dobu hnízdění. 
Orgánem ochrany přírody příslušným k povolení výjimky z ochranných podmínek 
zvláště chráněných druhů živočichů je krajský úřad.  

Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne oznámení ke Krajskému úřadu 
Pardubického kraje podáním u zdejšího správního orgánu. 
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Odvolání se podává s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu 
orgánu a aby každý účastník dostal jeden stejnopis. Nepodá-li účastník potřebný počet 
stejnopisů, vyhotoví je správní orgán na náklady účastníka. Odvoláním lze napadnout 
výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý výrok nebo jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti 
odůvodnění rozhodnutí je nepřípustné. 

Lhůta pro podání odvolání se počítá ode dne následujícího po doručení rozhodnutí. V případě 
doručování prostřednictvím provozovatele poštovních služeb je rozhodnutí doručeno 
posledním dnem desetidenní lhůty, jestliže si účastník uloženou písemnost ve lhůtě deseti dnů 
následujících ode dne, kdy byla k vyzvednutí připravena, nevyzvedne. Toto platí i pro 
doručování prostřednictvím veřejné datové sítě. 

Stavba nesmí být zahájena, dokud povolení stavby nebude v právní moci. 

Dle § 197 odst. 3 stavebního zákona zašle stavební úřad po nabytí právní moci rozhodnutí 

oznámení o ověření projektové dokumentace spolu se štítkem obsahujícím identifikační údaje 

o povolené stavbě. 

Dle § 198 odst. 1 stavebního zákona platí povolení po dobu 2 let ode dne nabytí právní moci 

tohoto rozhodnutí. Pokud v průběhu těchto dvou let dojde k zahájení provádění záměru, 

prodlužuje se povolení automaticky na 10 let od nabytí právní moci tohoto rozhodnutí. 

Dále upozorňujeme, že se jedná o stavbu jednoduchou, dle přílohy č. 2 odst. 2 písm. e) 
stavebního zákona a tato stavba nevyžaduje dle § 230 odst. 2 kolaudační rozhodnutí. Dle 
§ 230 odst. 3 lze takovou stavbu užívat ihned po dokončení, a to pouze v souladu s účelem 
vymezeným v povolení stavby. Dokončení stavby je stavebník povinen neprodleně oznámit 
stavebnímu úřadu. 

 

 

Poplatek: 

Správní poplatek 4 000 Kč, podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích byl zaplacen 
dne 06.03.2025. 

 

 

 

 

Jetmarová Monika 

referentka odboru stavebního úřadu 

 

 

Obdrží: 

Barevné domy CZ s.r.o., Petra Jilemnického 478/61, Plotiště nad Labem, 50301 Hradec 
Králové 

Společenství vlastníků jednotek domu čp. 1333 a 1334 v Chocni, sídlem Ostrovní č.p. 1333, 
565 01 Choceň, IČ 06232531 

Město Choceň, Jungmannova 301, 56501 Choceň 

 

Na vědomí: 

Městský úřad Vysoké Mýto – odbor životního prostředí 
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K vyvěšení na úřední desku: 

Městský úřad Choceň, Jungmannova č.p. 301, 565 01 Vysoké Mýto, IČ 00278955 

Městský úřad Vysoké Mýto, B. Smetany č.p. 92, 566 01 Vysoké Mýto, IČ 00279773 

 

Tato písemnost bude dle § 25 správního řádu vyvěšena na úřední desce po dobu 15 
dnů. 

 

Vyvěšeno dne: ..............................   Sejmuto dne: .................................... 
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